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一、建筑遗产保护修缮的背景与意义

我国拥有丰富的建筑文化遗产，在已经公布的1～7批全国重点文物保护单位中，建筑遗

产的占比超过60%。2019年9月26日，国务院常务会议核准了第八批762处全国重点文物保护

单位，国保单位总数达到了5058处，其中建筑遗产的占比进一步提升。建筑遗产是我国优秀

建筑文化的重要载体，是中华民族劳动智慧的结晶，是内容丰富、形式多样、不可多得的人

类文化财富。1964年在威尼斯通过的《国际古迹保护与修复宪章》指出：“世世代代人民的历

史古迹，饱含着过去岁月的信息，留存至今，成为人们古老的活的见证。人们越来越多地意

识到人类价值的统一性，并把古代遗迹看作共同的遗产，认识到为后代保护这些古迹的共同

责任。”[1]把这些优秀的建筑遗产传下去，是我们中国当代遗产保护工作者的职责。

目前，我国的城市化进程仍在加速推进，城市大拆大建仍然没有得到有效遏制，建筑遗产仍

然面临着自然、人为等多种破坏威胁，与此同时，已经实施的部分修缮工程，存在着修缮原则把

握不准确、病害分析不全面、保护措施不合理等诸多问题，有的项目已经遭到业内专家的质疑，

有的甚至遭到非专业人士的诟病。按照《中华人民共和国文物保护法》《文物保护工程管理办法》

等法规要求，由具备勘察设计资质的单位编制勘察设计方案，并由与文物级别相对应的文物行政

主管部门批准勘察设计方案，批准的方案是实施有效保护工程的前提；那么，如何编制科学合

理、具有可操作性的修缮设计方案和施工图设计成果，已经成为制约建筑遗产保护理念有效发

挥作用的瓶颈。保护措施的甄别与遴选，是实现保护理念的重要手段，其根本目的是“全面地保

存、延续建筑遗产的真实历史信息和价值”[2]，使建筑遗产“益寿延年”，这里更加强调遗产“核

心价值”的有效延续，没有核心价值的延续，保护遗产的意义将会被质疑。保护理念的达成应基

于保护理论完善和保护方法的创新。改革开放四十多年来，经过对西方建筑遗产保护理论的吸

收、消化和融合，具有中国建筑遗产特色的保护理论框架体系已初步成型，但是，基于技术层面

的方法论体系迭代创新又成为当前亟待解决的关键。建筑遗产修缮工程勘察报告编制、设计方

案编制以及施工图设计既是对保护理念的把握，更是方法体系的合理运用。部分专家及设计人

员存在重理念、轻方法的现象，两者的脱节造成了修缮实际效果与设计评审初衷的严重背离。

这既有工程管理环节的缺失，也有勘察测绘与设计方案科学性及合理性的欠缺，修缮勘察报

告、设计方案及施工图设计是保护工程的依据，也是设计理念有效达成的途径。优秀的修缮

设计应当科学运用保护理念并选择有效的修缮方法，使之到达当前技术条件下最恰当的修缮

效果。

二、相关概念阐述

（一）建筑遗产

建筑遗产一般意义上说，是指具有一定综合价值的历史建筑，其特征主要体现在三个方
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面： 首先，它是介于新生和失传之间的一种存在状态，且随着时间的流逝趋于消亡； 其次，建

筑遗产是城市与乡村的见证物，凝聚着人们对往昔岁月的追忆，是叠加着历史信息的载体； 

此外，建筑遗产还具有社会性，即使从物权的角度看，个体对某一建筑遗产拥有所有权，但

就文化价值而言，它又为人们的整体利益所系，是人类的共同财富[3]。

建筑遗产一般包括：具有历史、艺术和科学价值被公布为各级文物保护单位的文物建筑

和尚未公布为文物保护单位的，具有上述综合价值的历史建筑，如各级住房建设主管部门公

布的挂牌建筑。本书修缮理论与方法研究重点针对被列为文物保护单位的建筑遗产。

（二）保护（Protect）

指尽力照顾，使自身（或他人，或其他事物）的权益不受损害。其含义包括：一是保重，

调护。宋赵彦卫《云麓漫钞》卷九“暑溽异甚，伏望保护，寝兴万万珍重。”二是护卫使不受

损害。《书·毕命》“分居里，成周郊”，即分别民之居里，异其善恶；成定东周郊境，使有保

护。清代平步青《霞外攟屑·掌故·陈侍御奏摺》：“保护地方，藉资乡导，不能不赖乎勇。”[4]

以上古籍均谈到了“保护”的概念，但本书“保护”取“文物保护”之意。如1989年《睢

县志·文化·古建筑》：“袁家山（袁可立别业），……今为县图书馆馆址，县重点文物保护

单位。”[5]

近年来业界针对不同级别文物保护单位，编制了大量修缮设计方案，对保护方案概念内

涵有了较为清晰的认知，但尚未对保护方案的概念进行准确界定。在本书中，笔者尝试对其

予以定义：建筑遗产保护方案是指针对特定环境中的具体保护物（建筑遗产），在特定技术条

件下，为使其寿命得以有效延续，在对其保护现状与赋存环境进行科学评估的基础上，遴选

针对性技术方法与措施而编制实施计划。

《中华人民共和国文物法》第五条第三款规定，国有不可移动文物的所有权不因其所依附

的土地所有权或者使用权的改变而改变[6]。而从第六批全国重点文物保护单位公布之日起，大

量非国有不可移动文物，如传统民居，被公布为全国重点文物保护单位，文物建筑权属问题

变得尤为复杂，国家立法思想与实践均有认可私有地上物权的趋势，非国有不可移动文物得

到了法律上的认可，多种所有形式并存将是一个长期的过程，这也是建筑遗产保护工作者将

面临的实际问题。建筑遗产修缮的原则与方法是共通的，但使用者的诉求却各有不同，传统

的修缮方案忽视或弱化了使用者的诉求，简化为理想模式下的修缮措施。这正是提高修缮方

案与施工图设计编制水平、增加方案设计可操作性亟待解决的现实问题。

三、建筑遗产保护修缮框架体系

建筑遗产修缮理论与方法研究涉及范围广泛，需多学科交叉融合。本书以中国建筑遗产

保护修缮的主要内容编写各个章节，梳理构建建筑遗产保护修缮理论的框架体系（图1-1）。
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第一章绪论部分，在当前背景下阐述了我国建筑遗产保护修缮工作面临的主要问题，进

而阐述本书研究建筑遗产修缮理论与方法的意义，并对建筑遗产的概念进行界定。

第二章阐述中国建筑遗产修缮理论体系构建，首先回顾中国建筑遗产保护修缮的历程，

阐述国际遗产保护流派及其思想对我国遗产保护工作的影响；然后，基于价值评估方法论证

我国建筑遗产保护理念及修缮理论与方法体系的构成。

第三章阐述勘察测绘技术在我国遗产保护实践中的应用与发展。在回顾建筑遗产测绘历

史的基础上，梳理建筑遗产测绘方法。基于建筑遗产勘察测绘实践，明确建筑遗产勘察测绘

流程，并结合案例分析，总结建筑遗产测绘方法与实践经验。

第四章在研究建筑遗产勘察报告编制方法之前，首先对我国现有建筑遗产修缮勘察报告

图1-1  技术体系研究框架
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及修缮设计方案的体例进行梳理与总结。然后提出建筑遗产形制研究分析的方法。在编制勘

察报告过程中，全面系统梳理勘察报告文本的编制方法；并提出不同设计方案所需提供的技

术支撑材料；最后对勘察设计实测图纸绘制提出规范性要求。

第五章从方案编制方法研究、图纸绘制规则、概算编制方法等方面系统阐述建筑遗产保

护方案的编制方法。

第六章针对当前亟待解决的施工图设计难点问题及施工管理过程中“四方”衔接不足，

提出建筑遗产施工图设计方法，明确施工图设计、技术交底与设计变更要求，并结合实际案

例阐释设计施工方法，最后就竣工验收、工程资料整理出版等提出技术要求。

第七章结合建筑遗产修缮设计实例，分类研究建筑遗产的保护设计方法，包括：寺庙建

筑遗产、府邸民居建筑遗产、祭祀纪念性建筑遗产、近现代建筑遗产以及石窟古桥等五种类

型，采取类型特征总结与案例点评分析的方法，研究建筑遗产保护工程设计方法。

本书针对建筑遗产面临的核心问题展开分析，从理论的视角探索国内外遗产保护历程，

提炼我国遗产保护理论的核心内涵，构建遗产保护理论框架体系；系统地阐述建筑遗产勘察

报告和修缮方案编制方法、施工图设计、过程监督与衔接方法以及施工资料整理方法。最后

以大量案例从不同视角解析建筑遗产的保护修缮技术。
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